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Historisch en chronologisch feitenrelaas A2 Verwervingsheleid

1. Algemene Toelichting

Onderdeel van de onderhandelingsgesprekken zijn de (collectieve) herhuisvestings-
alternatieven geweest. Deze zijn integraal in dit feitenrelaas opgenomen, omdat deze niet
los van de andere onderhandelingspunten kan worden gezien.

2. Yerwervingsheleid periode 2002-medio 2006

De volgende feiten zijn relevant:

1) Raadsbeshuit d.d. 29 januari 2002:

- kennisname van aanbieding rapportage “Maastricht raakt de weg kwijt, integrale
oplossing A2-problematick regio Maastricht” gezamenlijk productie van de provincie
Limburg, Maastricht en Meerssen aangeboden aan Minister van Verkeer en Waterstaat op
6 december 2001 (onacceptabele huidige luchtkwaliteit bij A2 i.r.t. aanwezig woon- en
leefklimaat als issue)

- kennisname toezegging Minister het project op te nemen in MIT .

- inprineipe akkoord gaan met regionale inzet en gemeentelijke bijdrage gekoppeld aan de
snelle realisering; '

- akkoord te gaan dat de gemeente panden langs A2-traverse aankoopt, die bij realisering
zouden moeten worden gesloopt en transacties verder te delegeren aan College (aankopen
vooralsnog t.1.v. investeringsplafond proactieve aankopen).

2) Bestuurconvenant 15 januari 2003: waarin Rijk, provincie, Maastricht en Meerssen
o.a. vastleggen gezamenlijk de nodige producten te leveren ten behoeve van de vereiste
wettelijke procedures, vastleggen financiéle bijdragen van partijen

3) Raadsbesluit 29 januari 2003:
- O.a. vaststelling apait strategisch aankoopbeleid A2 (budgetplafond eur 45 min,)
- Kennisname van visie en aanpak rond intensivering van communicatie met bewoners,
eigenaren, en buurtbewoners van (te slopen) A2 panden. Intensivering via rechtstreekse
benadering bewoners en eigenaren panden alsook bewonersavonden en buurtkaders

4) 11 februari 2003: overleg met VVE Wyckez'"veldﬂats en gemeente inz. o.a. herhuisvesting
en verwervingen

5) 19 juni 2003: overleg met VVE Wyckerveldfiats en gemeente inz. 0.a. herhuisvesting en
verwervingen

6) 8 september 2003: overleg met VVE Wyckerveldflats inzake o.a. collectieve
herhuisvesting, woonwensenonderzoek

7) A2 nieuwsbrief november 2003: Special over gemeentelijk woonwensenonderzoek en
lokatieonderzoek herhuisvesting A2-flatbewoners, verwervingen en herhuisvesting

8) A2 nieuwsbrief maart 2004: speciale aandacht communicatietraject A2-flatbewoners




9) A2 nieuwsbrief 23 april 2004: uitkomsten gemeentelijk woonwensen- en
lokatieonderzoek A2-flatbewoners

10) A2 nieuwsbrief juni 2004 opnieuw verslaglegging woonwensen- en lokaticonderzoek A2
en informatie aan raadscommissies '

11) Collegebesluit 25 oktober 2005 aankondiging aankoop naar actief verwervingsbeleid:
n.a.v. overleggen met de VVE’s, w.o. ook VVE Wyckerveldflats komt er een roep van de
VVE’s niet langer de formele besluitvorming rondom overstap naar actief aankoopbeleid
met bijkomende schadeloosstellingen af te wachten, maar een appel aan de gemeente om
reeds dan haar maatschappelijke verantwoordelijkheid te nemen. De VVE’s verzoeken om
herhuisvesting met gesloten beurzen, waarbij VVE Wyckerflats verzoekt voor hun leden
een nieuw complex te realiseren voor collectieve herhuisvesting. De VVE’s verzoeken de
gemeente alternatieven uit te werken, waarbij het vermogensgat dat ontstaat bij een
duurdere aankoop van vervangende vergelijkbare woning, te dichten,

Het college stemt in het aanbieden van renteloze lening die in de plaats komt yvan een te
betalen (gekapitaliseerde) vergoeding voor de extra financieringslasten, welke aan de orde
zouden zijn als de gemeente overgaat tot onteigening. Deze lening geldt alleen voor het
minnelijke onderhandelingstraject en moet bij toekomstige verkoop of bij vererving aan
derden bij overlijden vit de opbrengst worden terugbetaald.

Het college besluit tot :
- opstarten herhuisvestingsonderhandelingen;

- met de VVE’s in overleg te treden om te komen tot maatwerk voor herhuisvesting met
als uitgangspunt een 1:1 verplaatsing hetzij via schadeloosstelling op onteigeningsbasis,
hetzij met “gesloten beurzen” bestaande uit een combinatie vergoeding
vermogenswaarde, aangevuld met vergoed verhuis- en herinrichtingskosten en het
verstrekken van een renteloze lening;

- de onderhandelingen met VVE’S te starten na ondertekening
samenwerkingsovereenkomst tussen Rijk, provincie, Maastricht en Meerssen.

12) Nieuwsbericht 23 december 2005: Aankondiging januari 2006 ondertekening aanvullend
bestuursakkoord A2

13) Raadsbesluit 21 febraari 2006: Aanvullende bestuursovereenkomst A2 passage:
beschrijving verwervingsbeleid in par. 2.4, blz, 10 e.v.

14) Nieuwsbericht 9 maart 2006: Aankondiging informatiemarkt 22 maart 2006 gehouden in
aanwezigheid gemeentelijke verwervers namens project A2

15) Nieuwsbericht. 15 maart 2006: Vragen en antwoorden rondom project A2, waaronder over
. verwerving




3. Yerwervingsbeleid periode medio 2006-2011 (heden)

16) Ondertekening samenwerkingsovereenkomst SOK d.d. 29 juni 2006 Nieuwsbericht 30
Jjuni 2006: hetgeen de overstap betekent naar het actieve verwervingsbeleid

17) Brief van projectbureau A2 30 juni 2006 aan alle eigenaren van de appartementen mbt
kennisgeving Trechteringsbeshiit Minister Ven'W inzake
tunneloplossing. Tevens in brief aangegeven dat de gemeente Maastricht in opdracht van
Projectbureau A2 onderhandelingen omtrent aankopen ter hand nemen.

18) Nieuwsbericht 5 juli 2006: Trechteringsbesluit voor tunnel

19) Brief gemeente Maastricht Juli 2006: in vervolg op brief Projectbureau A2 van 30.6.2006
omirent start actieve verwerving en te komen tot overleg op 6 september 2006

20) A2 nieuwsbrief 5 juli 2006: inzake Wat betekent actieve verwerving eigendommen?

21) Antwoordbrief 28 augustus 2006 op brief gemeente juli 2006:
geeft aan dat nader aangegeven eigenaren geen enkele behoefie hebben om
rechtstreeks met de gemeente te onderhandelen en dat zij derhalve niet benaderd willen
worden. Ook willen eigenaren ook geen overleg in bijzijn van andere partijen (lees
VVE’s). Om die reden geen deelname aan overleg van 6 september.,

22) Antwoordbrief weth. Hazeu 5 en 7 september 2006 aan VVE Wyckerveldflats en dhr.
Vertommen nav zijn brief van 28 augustus 2006: o0.a. voortaan afzonderlijk overleg VVE
Wyckerveldflats, verzoek om overlegging machtigingen, start onderhandelingen door
middel van verwervers gemeente op onteigeningsbasis, herhuisvesting KPN-locatie.

23) Brief Projectburean A2 aan VVE Wyckerveldflats i.c. 8 september 20006:
inzake informatie start actieve verwerving. Plus vermelding dat gemeente Maastricht -
namens de betrokken overheidspartijen voor de onderhandelingen en verwervingen
zorgdraagt.

24) Onderhandeling 28 september 2006: gemeente met inzake: o.a.
afspraken mbt separate inventarisatic woonwensen eigenaren Wyckerveldflats, taxatie

25) Onderhandeling 20 november 2006 en 11 december 2006: gemeente met
inzake: o.a. resultaten woonwensenonderzoek eigenaren Wyckerveldflats; taxatie
appartementen en verschil van inzicht omtrent herontwikkelingspotentie,
deskundigenvergoeding,

26) 31 december 2006: Oplevering en toezending Plan van aanpak verwerving A2 aan
Projectbureau A2

27y Memo van 25 januari 2007: inzake gemeentelijke toetsing en beoordeling
rapport herontwikkelingspotentie locatie Wyckerveldflats

28) Memo/Gespreksverslag 16 april 2007: inzake KPN-locatie (planontwikkeling
Maartenspoort) in aanwezigheid van




29) Onderhandelingen 15 februari 2007: gemeente met
30) Onderhandelingen Maart/april/mei 2007: gemeente met

31) Brief gemeente aan .20 april 2007, verzonden 16 mei 2007 inzake
gemeentelijk voorstel voor onafhankelijke waardering 0.b.v. onderzoek grondwaarde A2
appartementen Wyckerveldflats als bindend advies voor beide partijen.

32) Informatieavond Juni 2008: rondom KPN-locatie

33) Overleg 8 september 2008: /VVE Wyckerveldflats, ontwikkelaar KPN-
locatie " “en gemeente inzake inpassing herhuisvesting in bouwplan, per brief
dd 13 oktober 2008 aan VVE Wyckerveldflats toegestuurd. .geeftin dat
overleg zijn akkoord om over te gaan tot individuele taxatie appartementen.

34) Brief gemeente 6 november 2008: aan eigenaren Wyckerveldflats mbt informatie
schadeloosstelling en uitnodiging om met verwervers in contact te treden en aankondiging
dat verwervers telefonisch contact zullen leggen.

Brief gemeente 6 november 2008: aan VVE Wyckerflats tav inzake
mededeling dat eigenaren rechtstreeks brief hebben ontvangen en aspect
deskundigenkostenvergoeding,

35) Antwoordbrief 28 november 2008: inzake eis van deskundigen-
vergoeding voormalige eigenaren, incl bijgevoegde conceptovereenkomst te ondertekenen
door gemeente mbt betalingen deskundigenvergoeding aan Belangenvereniging
Omwonenden A-2, vertegenwoordigd door .in plaats van eigenaren en
voorbeeld getekende overeenkomst waarin eigenaar appartement zijn recht op vergoeding
deskundigenkosten cedeert aan Belangenvereniging.

N.B.: door gemeente niet getekend

36) informatieavond 8 januari 2009: presentatie bouwplannen
. mbt KPN-locatie

37) Brief gemeente 9 maart 2009: aan mbt uitnodiging ambtelijk
vervolggesprek per 11 maart. Besprekingsverslag 11 maart 2009

38) brief Projectbureau 27 april 2009: aan Belangenvereniging A2 Omwonenden tav
inzake: tussentijdse conclusie onderhandelingsresultaten tussen
Belangenvereniging en gemeente, basisopzet schadeloosstelling en alternatief renteloze
lening en aankondiging van individuele benadering van de eigenaren.

39) Mail van Rentmeesterskantoor Mergelland 2 juni 2009: (adviseur van )
voorzien van antwoordbrief richting gemeente nav Projectburecan A2-brief van 27 april

2009 inzake gevoerde onderhandelingen tot dan toe

40) Definitieve plan juni 2009. Nieuwsbericht 25 juni 2009,




41) Gesprek 26 november 2009: .¢.s. namens Belangenvereniging A2 en
Avenue 2 en Projectbureau A2 mbt mogelijk alternaticf herhuisvestingsmogelijkheid voor
bewoners VVE Wyckerveldflats (binnen A2 project).

42) Brief Belangenvereniging A2 Omwonenden 1 en 23 december 2009 aan gemeente

43) Antwoordbrief gemeente 2 februari 2010: aan Belangenvereniging A2 Omwonenden

44) Diverse gesprekken periode maart 2010 — febr 2011: Avenue 2 met
inzake alternatieve herhuisvestingsmogelijkheid

45) Nieuwsbericht 2 juli 2010; inzake vitvoering A2 project stap dichterbij: ontwerp-
tracébesluit ter inzage,

46) Nieuwsbrief Maastricht actueel 5 juli 2010: ontwerp-tracébesluit ter inzage.

47) Persbericht 6 september 2010; Ontwerpbestemmingsplannen A2 Traverse en A2
Mariénwaard ter inzage.

48) Nieuwsbericht 9 december 2010: Tracébesluit ter inzage

49) Nieuwsbericht 15 december 2010: Gemeenteraad stelt bestermmingsplannen “A2
Traverse” en “A2 Mariénwaard” vast

50} Gesprekken nov. 2010 — feb. 2011: gemeente, wethouder Nuss met individuele eigenaren
(deels in aanwezigheid van gemachtigde)

51) 11 feb 2011: overleg gemeente/weth. Nuss met

Tot zover dit overzicht,

Teammanager Vastgoed.
15 maart 2011
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AFSCHRIFT

Gemeente Maastricht

> RETOURABRES POSTBUS 1692, 6201 BZ MAASTRICHT BEZOEKADRES
. iiosae Forum 10
PER AANTEKENEN MET BEVESTIGING _ 6211 DW Maastricht

VAN ONTVANGST

POSTADRES
Postbus 1992
6201 BZ Maastricht

WIWW.RAASTRICHT.NL
ONDERWERP ’ DATUM BIJLAGEN
Onderzaek verwervingsproces 17 december 2010 Antwoordstrook en
‘ ] G portvrije antwoordenvelopps
VERzOHDe LT OEC
BEHANDELD DOOR i DOORKIESNUMMER ONZE REFERENTIE
043 350 40 39 0BM-2010 4 /204
E-MAILADRES F:\XN'U:MMER TUW REFERENTIE

043 350 43 85

Beste Y
Middels dit schrijven, vraag ik om uw aandacht en medewerking veor het volgende.

Al sinds 2002 loopt er een verwervingsproces voor het project A2 Maastrichf. Uw eigendom maakt daar deel van
uit. Dit proces moet verlopen valgens de eisen die de wet daar aan stelt. Twijfels over de juiste toepassing van
de wettelijke regels en de taxaties, kan ik niet wegnemen. Dat is uiteindelijk alleen aan de rechiter. [k hoop -dat.
het ook in uw geval zo ver nist hoeft te komen. Ons gezamenlijk belang is een constructief overleg om lot de -~
beste oplossing te komen. '

De verwerving moet niet alleen verlopen volgens de wettelijke regals, er moet ook sprake zijn van een
zorgvuldig maatschappelijk proces. Dit geldt voor de omgang met elkaar en voor het respecteren van elkaars
belangen en meningen. Uit de tot nu toe gevoerde persoonlijke gesprekken met de eigenaren van de 29 nog te
verwerven eigendommen, blikt (opnieuw) een grote ontevredenheid. Men voelt zich door de gemsente
onhzorgvuldig en niet serieus behandeld. En dan druk ik mij nog mild uit. Dit is ook het beeld uit (recente)
perspublicaties.

Zolang we ons overleg laten beheersen door negatieve beeldvonming, staat dat constructief overleg

en oplossingen in de weg. Daarom heb kK de gemeenteraad laten weten, de zorgvuldigheid van het proces
onafhankelik te laten onderzoeken. De uitkomst van dat onderzosk is een geobjectiveerde weergave van de
communicatie en de concrete inspanningen van 2002 tot en met heden, om in het verwervingsproces tot
oplossingen te komen. '

Het ondarzoek levert aok een heoordsling op van deze feiten naar wat maatschappelijk als redelijk en billijk
wordt ervaren. Ongetwijfeld leveren de feiten een anafhankelijke beoordeling op en daarmee nisuwe inzichten
voor ons overleg.

PAGINA
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DATUM
17 december 2010

ONZE, REFERENTIE
OBM-2010

Het onderzoek gaat over de zorgvuldigheid van de verwerving als maatschappelifk proces en dus niet over de
taxaties. Ik denk aan een (dun) rapport van een of iwee gezamenlijk{e) aan te wijzen onderzoeker(s) die binnen
redelijke termijn hun bevindingen (openbaar) kunnen presenteren. Dit op basis van interviews,
dossieronderzoek en een spiegeling aan soortgelijke verwervingsprocessen elders.
Alle betrokken (oud) bastuurders én ambtenaren zijn bereld om medewerking te verlenen. Ik stel alle dossiers

- ter beschikking. Graag verneem ik van u persoonlijk, of een gezamenlijk onderzosk door u wordt ondersteund.
ik stel dit laatste wel zeer op prijs.

Met dit onderzosk is het lopande verwervingsproces, naar mijn overtuiging, te ontlasten van hosldvorming en
twijfels omtrent het handelen van alle betrokken spelers.

Om uw reactie door te geven, treft u bijgaand een antwoordstrook inclusief portvrije antwoordenveloppe aan.

Het is geen enkel probleem, als u mij persoonlijk nog wilt spreken. Dan kunt u mij bereiken onder
telefoonnummer: G43-350 4039,

Met vriendelijke groet,

N,

Albert Nuss,
Wethouder A2 Project Maastricht.

Afschrififen);

OBM_Nastgoed,
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ANTWOORDFORMULIER
("DERZOEK VERWERVINGSPROCES 2002 - 2010
FROJECT A2 MAASTRICHT

Ondergetekende is het eens / oneens * met het door wethouder Nuss van de gemeente Maastricht voorgestelde
onderzoek van het verwervingsproces,
zoals beschreven in zijn brief d.d. 17 december 2010.

bit onderzoek vloeit voort uit het overleg van wethouder Nuss met eigenaren van de nog te verwerven eigendommen
voor het project A2 Maastricht,

Het onderzeek gaat om een onafhankelijke toets van de zorgvuldigheid van het proces 2002 — 2010 naar wat
maatschappelijk daar van mag worden verwacht ifi termen van redelijkheid en billijkheid. Dit onderzoek gaat niet
over de toepassing van de wettelijke eisen zoals deze gelden bij verwerving/onteigening.

Ik ben wel //n;q}:* bereid om mondeling en/of schriftelijk de onderzoeker(s) van informatie te voorzien

Het onderzoekyen de resultaten van het nnd~~—-=' grplichten mij tot niets

Naam

Adres

Tet,

* aoorhalen wat niet van toepassing is.




AFSCHRIFT
Gemeente Maastricht

> RETOQURADRES POSTBUS 1592, 6201 BZ MAASTRICHT BEZOEKADRES
Mosae Forum 10

PER AANTEKENEN MET BEVESTIGING 6211 DW Maastricht
VAN ONTVANGST :

POSTADRES
Posthus 1992
6201 BZ Maastricht

WWW.MAASTRICHT.NL

ONDERWERP DATUM BIJLAGEN
Herinneringsbrief 09 februari 2011 Antwoordformulier en
Onderzoek Verwervingsproces .o 31 Dortvrije antwoordenveloppe
IDE Fep 11
A2 Project Maastricht VERZONDEIL 1 0
BEHANDELD DOOR DOORKIESNUMBMER ONZE REFERENTIE
043 350 4039 OBM-2011 ,(,@C(Q{
E-MAILADRES FAXNUMMER, UW REFERENYIE
043 350 43 85
Beste 5

Op 17 december 2010 heb ik u per brief vitgenodigd mee te doen aan een onderzoek over het
varwervingsproces Project A2 Maastricht. Dit Inifiatief vioeit direct voort uit de gesprekken die ik momenteel
persoonlijk voer met de betreffende eigenaren. Ik wil hiermee tegemoet komen aan met name hun beleving van
het verwervingsproces.

In vind dat we moeten voorkemen dat een bepaalde beeldvorming constructief overleg en oplossingen in de
weg slaal. Daarom wil ik het verwervingsproces cnathankelijk faten onderzoeken of er overeenkomstig geldenda
regelgeving en beleid, waaronder onteigeningsmaatstaven, is gehandeld.

Een aantal van de aangeschreven eigenaren heeft positief gereageerd. Van de anderen, waaronder u, heb ik
nog geen positieve dan wel negatisve reactie ontvangsn. Daarom nogmaals het verzoek aan u om in jeder

geval te reageren via bijgaand antwoordformulier, ook wanneer u niet meedost.

Medewerking houdt in dat u binnenkori benaderd kunt worden door een onderzoeker. U bent vrij in het
verschaffen van alle in uw ogen relevante informatie.

Uiteraard wordt u van de resultaten van dit onderzoek op de hoogte gesteld.
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DATUM
09 februari 2011

ONZE REFERENTIE
OBM-2011

U kunt hiervoor gebruik maken van bijgevoegd antwoordformulier en portvrije antwoordenveloppe, graag binnen
twee weken na dagtekening van deze brief,

U kunt mij hierover ook persoonlijk spreken (043-350 40 39)
Met vriendelijke dr L,{t

Albert Nuss,
Wethouder A2 Project Maastricht.

Afschirift{en):

i, OBM-Gebledsontwikksling,
Projectbureau A2 Geussell.
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ANTWOORDFORMULIER ONDERZOEK VERWERVINGSPROCES 2002-2010
PROJECT A2 MAASTRICHT

Ondergetekende kan zich vinden in het door de gemeente Maastricht voorgestelde onderzoek van en
naar het verwervingsproces zoals beschreven in de brief van 17 december 2010.

Dit onderzoek viosit voort uit de signalen die de bewoners in het overleg met wethouder Nuss afgeven
over de gemeentelijke handelwijze bij het verwerven van eigendommen voor de uitvoering van het
project A2 Maastricht.

Het onderzoek gaat om een onathankelijke toets van de zorgvuldigheid van het proces in de periode
2002-2010 naar wat wettelijk en maatschappelijk daarvan mag worden verwacht in termijnen van
redelijkheid en billijkheid.

Ik ben wel / niet * bereid om mondeling en/of schriftelijk de onderzoeker(s) van informatie te voorzien.
Uiteraard wordt u van de uitkomsten van dit onderzoek op de hoogte gesteld.
*doorhalen wat niet van toepassing is.

Het onderzoek en de resultaten van het onderzoek verplichten mij tot niefs.
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Gemeente Maastricht

» RETOURAPDRES POSTBUS 1992, 6201 BZ MAASTRICHT

Juridisch en Bestuuriijk Adviescentrum B.V.
T.a.v.: Mr. P.H. Revermann
Koninginneweg 245

1075 CT AMSTERDAM

ONDERWERP DATUM
Opdrachtverlening Onderzoek ~ 28 februari 2011
Verwervingsproces A2 Project Maastricht : VERZONDEN
BEHANDELD POOR : DOORIG_ESNUMMER-
043 350 46 43

E-MAILADRES FAXNUMMER
' 7 043 350 43 85

Beste heer Revermann,

3 a8 1

V@\\g}_g

BEZOEKADRES
Mosae Forum 10
6211 DW Maastricht

POSTADRES
Postbus 1992
6201 BZ Maastricht

WWWMAASTRICHT.NL

BILAGEN
2

ONZE REFERENTIE
OBM-2011

2ol 10S 20

U REFERENTIE

Hierbij verleen ik u opdracht tot het verrichten van een verwervingsonderzoek overeenkomstig bijgevoegde
hrieven aan de betrokken eigenaren (zie biflagen). De aanleiding en de doelstelling van dit onderzoek zijn hietin

beschraven.
Het onderzoek wordt verricht met de volgende uitgangspunten:

- hetis een onafhankelifk onderzoek onder uw verantwoordelijkheid door het Juridisch en Bestuurlijk

Adviescentrum B.V. te Amsterdam;

- het gaat nist om een omvalttend gedetailleerd dossieronderzoek, maar om een globaal onderzoek

(quick scan);

- de focus van het onderzoek richt zich primair op de beeldvorming van het verwervingsproces
2002-2011 bij de laatste groep van circa 20 eigenaren dle een minnelijke regeling met hen

in de weg staat;

- deze eigenaren (en hun vertegenwoordigers) zijn vitgenodigd aan dit onderzoek mee te doen
{inmiddels hebben 10 eigenaren gemeld mee te willen doen; van de overigen is nog geen reactie

antvangen);

- u krijgt van ons in elk geval aangersikt dé bescheiden en de informatie die relevant Is voor uw

onderzoek;

- . u heeft voorts inzage in alle andere door u relevant geachte dossiers en beleidsdocumenten ter

toetsing van hetgeen u relevant acht voor uw onderzoak;

- erwordt van uitgegaan dat u ook de door u gewenste bescheidan en informatie krijgt van eigenaren en

hun vertegenwoordigers ;

- u kunt rekenen op secretariéle ondersteuning in het tijdig en volledig aanreiken van bescheiden en het

loglstiek regelen van uw in- en externe overleggen;
- uw apdracht verricht u In circa 8 tot 10 werkdagen;

- het onderzoek dient bij voorkeur binnen twee maanden na dagtekening van deze brief te zijn

uitgevoerd;
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DATUM
28 februari 2011

- uw rapport bestaat uit enkele A-dtjes met een weerslag van uw aanpak, uw bevindingen en uw
suggesties voor het vervolgproces; '

- uw rapport wordt actief openbaar gemaakt;

- voor de verders operationele afstemming heeft u overleg met - , Hoofd Vastgoed
en , A2 Projectmanager.

Maet vriendelijke grost,

PAGINA
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sodzakelijk om van private partijen eigendom te verwerven.
Maar wat komt daar nu voor U, als eigenaar van een appartement/garage, bij kijken en wat is het
kader waarbinnen de aankooponderhandelingen plaatsvinden ?

Specifiek voor de realisatie van het A2 project, waarbij ook de verknoping van de A2 met de
A79 en de afslag Beatrixhaven hoort, hebben het Rijk (Rijkswaterstaat), de Provincie Limburg, en
de Gemeenten Maastricht en Meerssen een samenwerkmgsovereenkomst gesloten Om deze
samenwerking gestalte te geven is een Projectorganisatie opgericht waarln ‘&a, medewerkers
van de betroklen overheden de plannen verder vorm geven. &
De projectorganisatie is bekend onder de naam “Prolectbureau A27En.is gev sflgd_aan de Presi-
dent Rooseveltlaan 0] te 6224 CH Maastrlcht en zal als ze!fstandlge o}-gamsat(e/ & werk gaan

richt geschleden

Doel brocture

i‘.
ﬁj

Dy

de regels zijn vastgelegd voor de Verwervmg is de

verkoopt. Met andere‘ woorden.fde vermogens- en mkomenspomﬂe van belanghebbende moet
gelijk blijven (volledige schadelogsstellmg). U kunt hierbij o.a. denken aan de vergoeding van de
waarde het uw appartement met daarnaast een vergoeding voor verhuiskosten en, indien van
toepassing, aankoopkosten van een vervangende woning. Een belanghebbende is uiteraard de
eigenaar van een onroerende zaak, maar ook een eventuele huurder, of zakelijk gerechtigde. In-
dien het appartement niet door uzelf wordt bewoond gelden andere maatstaven van vergoeding
dan wanneer u eigenaar/bewoner bent.

De onderhandelingen starten met een |® informatief gesprek waarbij over en weer gegevens
uitgewisseld worden die van belang zijn voor het bepalen van de waarde en de bijkomende
schadeloosstelling. Daarna zal binnen afzienbare tijd een aanbod worden uitgebracht. Hebben de
onderhandelingen tot overeenstemming geleid dan wordt een koopovereenkomst opgemaakt:.
en zal via de notaris de verkoopakte passeren. In juridische termen noemt men dit trajec
minnelijke fase.




aérdebepalende factoren zoals ondermeer het afwerkings- en onderhoudsniveau
bartement. De vergoeding van bijkomende kosten is ondermeer afhanlelijk van de
[ljke omstandigheden. Uitgangspunt is dat in vergelijkbare gevallen gelijk gehandeld zal
worden.

Omdat (gedwongen) verkoop aan een overheid geen'alledaags gebeuren is, is het mogelijk om U
te laten bijstaan door een specifieke deslundige zoals een taxateur o.z., een rentmeester of een
onteigeningsdeskundige. Een bijdrage in deze kosten komt voor vergoeding in aan-merking.

Geen overeenstemming ?

gening) overgaan. Daarvoor moet eerst de Kroon besLulten of onteigemng gerechtvaardigd is.
Dlt is de admmlstratleve procedure van de ontelgenlng’VervoIgens 1s hetraan de rechtbank om

A
De praktijk toont aan dat een zeer beggrkt aantal ergenaren de aangeboden schadeloosstellmg
niet bevredigend vindt en een gerechtell[ke pr

n‘een aantal nleuwbouwlocatles staat vermeld.
-3 ‘lf . e
sLJ zich wenden tot de plaatselijke makelaars.

Wij kunnen ons voorstellen dat U, als daadwerkelijk betrokkene, behoefte kunt hebben aan
meer informatie. Onze verwervers zijn gaarne bereid U daarbij te helpen. Het adres en tele-
foonnummer van de betrokken afdeling is;

Gemeente Maastricht

Domein Stadsontwikkeling Economie en Beheer
Afdeling Grondzaken

Postbus [992

6201 BZ Maastricht

Telefoonnummer afd. secretariaat: 043 — 3504508.
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Enquéte JBA Amsterdam in opdracht van gemeente Maastricht inzake
verwervingsbeleid gemeente vanaf 2002 fot heden i.v.m. aanleg A2 Passage Maastricht
(Tracébestuit/b.p.)

Intern gebruik JBA
1. Persoonsgegevens
a. Naam:
Adres:
Tel:

Hoedanigheid: eigenaar/huurder/bewoner/ .. ..
Samenstelling huishouden/gezin;

b. Gegevens anoniem houden
openbaar (toevoegen als bijlage
aan onderzoek)

C. Eigendom sedert:

Bewoning sedert;

d. Uitnodiging voor medewerking aan
onderzoek, ja: reden ....

e. Zelfstandig handelen:
Vertegenwoordigd door gevolmachtigde:
Reden:

f Woonsituatie: kwalificatie toen/jaar:.
reden:
kwalificatie nu/jaar:
reden:

Toelichting:

2. Enquéte t.a.v. maatschappelijk proces

I Ruimtelijke plannen inzake A2 ondertunneling

Algemeen:
- vanaf wanneer hiermee bekend:

- op welke wijze: publicatie/gemeentelijke informatie/.. ...
- gemeentelijke informatievoorziening t.a.v.




Aspecten

Ja/nee
Pos./neg.

Reden/voorbeeld

- toereikendheid

- volledigheid:

- tijdigheid:

- duidelijkheid:

- zorgvuldigheid:

- ruggesteun:

- zuiverheid:

- correctheid:

- betrokkenheid:

- empathie:

- betrouwbaarheid:
- wederzijds respect:
- vertrouwelijkheid:
- fair play

- gelijkheid

- deskundigheid

- vaardigheid

Communicatie/contacten met gemeente:

Aspecten

Ja/mee
Pos./neg.

Reden/voorbeeld/ervaringen

- aard algemene correspondentie
- klachten
- overige

vorm:
- schriftelijk:

- Zienswijze

- bezwaren/beroepen

- telefonisch

- persoonlijk

- via gevolmachtigden

- ervaringen:

- tevredenheid/
ontevredenheid reden

- overige




II  Verwervingsbeleid

1. Algemeen: Bekendheid met taak gemeente t.b.v. project:

Aspecten

Ja/nee

Opmerkingen/ervaringen

- onderscheid van gemeentelijk
beleid/rol |
- periode 2002-2006 (passief)
- periode 2007-2011 (heden)
(actief)

Pos./neg.

2, Informatievoorziening door de gemeente/Projectbureau A2

Aspecten

Ja/mee
Pos./neg.

Reden/voorbeeld/ervaringen

a, toegankelijkheid
Internet/website
Aanspreekpunten
Codrdinatie div,
instanties
RWS,
Projectbureau A2,
Gemeente , div
Afdelingen
- toereikendheid
- volledigheid:

- tijdigheid:

- duidelijkheid:

- zorgvuldigheid:

- ruggesteun:

- zuiverheid:

- correctheid

- betrokkenheid

- empathie:
- betrouwbaarheid:
- wederzijds respect:
- vertrouwelijkheid:

- fair play

- gelijkheid

- deskundigheid

- vaardigheid




b. - inhoud van de
informatievoorziening inzake:
- Bekendheid met:
- Onteigeningsinstrument

- schadeloosstelling

- bijkomende schaden

- relatie met tracébesluit/
bestemmingsplan.

- medewerking herhuis-
vesting (verplicht/
onverplicht)

- mogelijkheden en
onmogelijkheden van de

overheid :
t.a.v. — wettelijk handelings-
kader

t.a.v. —algemeen beginselen

van behoorlijk bestuur

- gelijkheidsbeginsel

- redelijkheidsbeginsel

- zorgvuldigheids-
beginsel

- motiveringsbeginsel
(taxaties e.d.)

3. Contacten met gemeente

Aspecten '

Ja/nee
Pos./neg.

Reden/voorbeeld

a. procedurcel
- wanneer/eerste maal:

- frequentie/ aantal:
- welke wijze:
- initiaticf gemeente
- schriftelijk
- persoonlijk
- telefonisch
- eigen initiatief
- schriftelijk
- persoonlijk
- telefonisch
- via gemachtigde
- schriftelijk
- persoonlijk
- telefonisch




Toelichting:

Verwervingsprotocol/gemeentelijk
beleid:

Aspecten

Ja/nee
Pos./neg.

Reden/voorbeeld

b. Materieel:
Communicatie / contacten met
gemeente :
- aard:
- algemene correspondentie
- klachten
- overige
- vorm:
- schriftelijk:
- Zienswijze
- bezwaren/beroepen
- telefonisch
- via gevolmachtigden
- ervaringen:

Onderscheiding verschillende
instanties

Toelichting:

Aspecten

Ja/mee
Pos./neg.

Anderszins / voorbeeld

c. Ervaringen met gemeente:
- bestuurders:
- betrokkenheid
- deskundigheid
- empathie
- wederzijds respect




- ambtenaren:

- betrokkenheid

- deskundigheid

- empathie

- wederzijds respect
- Verwervers:

- betrokkenheid

- deskundigheid

- empathie

- wederzijds respect
- overige instanties:

- betrokkenheid

- deskundigheid

- empathie

- wederzijds respect

Inhoudelijk:
positief/negatief/anderszins
- .a.v.- communicatie
-tav, —

Toelichting;

4. Verwachtingen van gemeentelijke medewerking:

Aspecten

Ja/nee
Pos./neg,

Reden/voorbeeld

- welke aspecten:
- huisvesting
- begeleiding

Toelichting:




- welke:

- wanneer

- welke wijze:
- op basis van:
- invulling:

Toelichting:

- gewekte verwachtingen gemeente:

- eigen verwachtingen:
- welke:
- welke wijze:
- op basis van:

3. Toezeggingen/afspraken gemeente: (conereet)

Aspecten

Ja/mee
Pos./neg,

Reden/voorbeeld

- gewekte verwachtingen gemeente:
- welke:
- wanneer
- welke wijze:
- op basis van:
- invulling;:

Toelichting;




6. Nakomen toezeggen afspraken door gemeente

Aspecten

Ja/nee Reden/vervanger
Pos./neg.

- t.a.v. procedure/contacten
- t.a.v. terugkoppeling

- t.a.v. informatie

- t.a.v. inhoudelijke zaken:

7. Gelijkwaardigheid/volwaardigheid partijen:

Aspecten

Ja/nee

Reden/vervanger

- inschakelen deskundige
- eigen initiatief:
- op voorstel gemeente:
- inschakelen van gevolmachtigde
- eigen initiatief
- op voorstel gemeente:
- of anderszins
- collectiviteit
- bewonersgroepen/commissies:
- participatie Belangengroep
Omwonenden A2

8. Rechtmatigheid van overheidshandelen:
(niet zijnde nakoming van toezeggingen)

Aspecten

Ja/nee
Pos./neg.

Reden/voorbeeld

- wettigheid

- redelijkheid

- gelijkheid

- zorgvuldigheid

Toelichting:




III. Conclusies van geénquéteerden t.a.v. gemeentelijk handelen m.b.t.:

Aspecten Ja/nee Reden/voorbeeld
- Pos./neg.

~ serieusheid:

- zuiverheid van cogmerk:

- respect:

- zorgvuldigheid:

- betrouwbaarheid:

- gelijke behandeling:

- rechtszekerheid:

- opgewekte verwachtingen:

- (nakoming van toezeggingen)

Toelichting:

IV Eigen wensen/contacten/suggesties eigenaren

Aspecten Ja/mee Reden/voorbeeld
Pos./neg.

1. Eigen wensen:
t.a.v. procedure:
- initiatief bij gemeente
- eigen initiatief
- via gemachtigde

2. t.a.v. contacten:
- direct overleg met
- bestuurder
- persoonlijk
- schriftelijk
- telefonisch
- in het bijzijn van
gevolmachtigde
t.a.v. oplossingen/minnelijke
regeling:
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3. Opmerkingen en suggesties:
- m.b.t. gemeentelijk beleid
- m.b.t. onderzoek
- m.b.t. overige zaken

Toelichting:

Amsterdam/Maastricht, d.d.

maart 201 1







